Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
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Gemeinde Niepars Meine Nachricht vom:
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Uber die Amtsvorsteherin Fachdienst: - Bau und Planung
i Team: Bauleitplanung
des Amtes N1epars Auskunft erteilt: Stefanie Biilow
GartenstrafBe 69b Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraRe 76
18442 Niepars 18507 Grimmen
Zimmer: 407 2
Telefon: 03831 357 2933
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E-Mail: stefanie.buelow@lk-vr.de
Datum: 09.07.2019

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Gut Obermiitzkow - Lebensraum fiir
Menschen mit Demenz" der Gemeinde Niepars
hier: Stellungnahme gemah § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Schilling,

mit Schreiben vom 28. Mai 2019 (Posteingang: 29. Mai 2019) wurde ich um Stellungnahme
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung, MaBstab 1 : 1000, Stand: 3. Mai 2019

- Begriindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 3. Mai 2019

Es wurde seitens der Fachabteilungen folgende Stellungnahme erarbeitet:

stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Hinweise und Anregungen aus meiner Stellungnahme vom 13. Mirz 2019 wurden iiber-
wiegend beriicksichtigt. Folgende Punkte werden weiterhin aufrechterhalten:

Im Bebauungsplan wird gemah § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB u. a. eine Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Retentionsfliche/ Griinfliche* festgesetzt. In der Planzeichenklarung
erfolgt jedoch nur die Zweckbestimmung als Griinfliche. In Kapitel 3.4 (S. 21) wird wiede-
rum von einer privaten Griinflache ,,Retentionsfliche, Grinflache*, dann aber wieder auch
von einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Retentionsflache“ gesprochen.
Die Unterlagen sind zwingend in Ubereinstimmung zu bringen. Diese stehen derzeit in Wi-
derspruch.

Die Bezeichnung zur Darstellung ,,Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fld-
chen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft“ hat nach der PlanZV Nr. 13 zu erfolgen. Textliche Ergdnzungen wie ,,...Pflege, Ent-
wicklung von Natur und Landschaft*, kénnen gestrichen werden, da sie wiederholt wer-
den. : '
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Da entsprechend der Planzeichnung Baume erhalten werden sollen, empfehle ich diese in
den Planunterlagen durch eine entsprechende Auflistung einschlieBlich Bezeichnung mit
aufzunehmen. Die Planzeichnung und Begriindung sind dahingehend zu erganzen.

Die vorhandenen Biotope auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind eindeutiger zu kenn-
zeichnen. ‘

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind weiterhin unzureichend. Entgegen

§ 11 Abs. 2 BauNVO erfolgte keine Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung. Die text-
liche Festsetzung Nr. 1 wird dem nicht gerecht. Die Festsetzung der Zweckbestimmung hat
in der Form zu erfolgen, wie sie dem jeweiligen ersten Absatz der normierten Baugebiete -
zu entnehmen ist. Zudem sollte die Zweckbestimmung ,,Lebensraum® nochmals uberprift
werden, diese Bezeichnung geht nicht mit dem Baugesetzbuch konform. Ich empfehle die
Zweckbestimmung Nutzungsoffen zu gestalten, damit kdnnten auch andere Nutzungen zu-
gelassen werden.

Die Unterteilung der Sondergebiete 1 bis 3 sollten weiterhin jeweils in allgemein und aus-
nahmsweise zuldssig erfolgen.

In der Bégrijndung erfolgt ebenfalls keine Unterteilung der'allgemein bzw. ausnahmsweisen
zugelassenen Nutzung und sollte daher erganzt werden.

Weiterhin ergehen folgende Hinweise:

Gemah der Begriindung in Kapitel 3.9 sind Fachplanungen von dem Bebauungsplan tangiert,
u. a. betroffen sind Baudenkmale und die Baumschutzsatzung der Gemeinde Niepars (Kap.
3.11). Die Fachplanungen sind nachrichtlich in der Planzeichnung und der Begriindung zu
vermerken. Bei den Fachplanungen handelt es sich um nachrichtliche Ubernahmen und
nicht um Hinweise. Die Unterlagen sollten dahingehend tiberarbeitet werden.

Bauaufsicht
Es wird darauf hingewiesen, dass im Textteil B die Uberschrift, die Rechtsgrundlagen und
die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, deren Zweckbestimmung und die Festset- -

zungen zum Sondergebiet 1 (Uberschrift) fehlen.

Umweltschutz
Belange des Immissionsschutzes:

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Belange Altlasten / Bodenschutz:

Der geotechnische Bericht der IB.M. Geotechnik vom 17.April 2019 zur Beurteilung der
Standsicherheit des Bauvorhabens ist als orientierende Bodenuntersuchung i. S. d. Bundes-
Bodenschutzgesetz nicht ausreichend. Ein wesentliches Kriterium fiir das Vorgehen bei der
orientierenden Untersuchung ist dabei die Gefahrenbeurteilung, die nach der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung durch folgende Wirkungspfade charakterisiert wird:
Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser. Die im geotechnischen Bericht
vom 17. April 2019 empfohlene Beprobung nach LAGA TR Boden Mitteilung 20 behandelt
lediglich die abfallrechtliche Entscheidung einer Verwertung bzw. Beseitigung der Aushub-
baden, jedoch nicht die bodenschutzrechtliche Beurteilung des Umgangs mit der Altlast in
Bezug auf die sensible Folgenutzung.
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Wahrend der BaumaBnahmen sollte daher eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein
altlastenerfahrenes Ingenieurbiiro stattfinden. Die Dokumentation der bodenkundlichen
Baubegleitung ist nach deren Abschluss bei der unteren Bodenschutzbehérde, Fachdienst
Umwelt, des Landkreises Vorpommern-Riigen unverziiglich einzureichen.

Entgegen den Ausfiihrungen zu den Altlasten auf Seite 12 des Geotechnischen Berichtes
handelt es sich um eine im digitalen Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Altlast.
Konkrete Anhaltspunkte fiir die Altlast haben sich durch die erhohten PAK- und MKW-
Gehalte und des iiberschrittenen Benzo(a)pyrenwertes in der BS 9/19 bereits bestatigt.

Wegen den aus Griinden der Standsicherheit auf der gesamten Griindungsflache stattfin-
denden BodenaustauschmaBnahmen, wird zunachst davon ausgegangen, dass die mfolge
der Altlast vorhandenen Bodenkontaminationen damit beseitigt-werden.

Da der Altstandort zwei Tankstellen, eine Dieselkraftstoff- und eine Vergaserkraft-
stofftankstelle, umfasst und die konkrete Lage der zweiten bzw. beider Tankstellen nicht
genau bekannt ist, sollten fiir den Fall der Feststellung weiterer schadlicher Bodenverande-
rungen (wie unnatirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunrei-
nigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen) bzw. des Antref-
fens der Tankstelle im Zuge der BaumaRnahmen detailliertere Nachuntersuchungen auf die
tankstellentypischen Parameter MKW, PAK, BETX durchgefiihrt werden. Die weiteren Bo-
denuntersuchungen sind dann mit dem Fachgebiet Umweltschutz des Landkreises Vorpom-
mern-Rugen abzustimmen.

Der wahrend der BaumaBnahmen anfallende Aushubboden ist gemah den Technischen Re-
geln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Tabelle I1.2-1 durch ein akkreditiertes
Labor gemé&B den geltenden Regeln zu untersuchen. Je angefangene 500 m3 Bodenmaterial
bzw. Bodenhaufwerk, welches aufgebracht werden soll, ist eine reprasentative analytische
Untersuchung auf die Parameter gemah der LAGA TR Boden, Tabelle 11.1.2-2 (siehe Punkt
1.b) nach DIN EN 13657 Pkt. 9.4 vor dem Einbau durchzufiihren. In Abhdngigkeit dieser Un-
tersuchungsergebnisse ist unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten der Verwertungs- bzw.
Beseitigungsweg festzulegen. Der abgeschobene bzw. ausgehobene Boden ist entsprechend
der Bodenschichten unvermischt getrennt zwischenzulagern. Die Aushubb6den bzw. Bo-
denhaufwerke sind vor Schadstoffauswaschungen durch Niederschlage mittels Folienabde-
ckung zu sichern. Die Analysenberichte sind dem Landkreis Vorpommern-Riigen, Fachdienst
Umwelt, untere Bodenschutzbehérde (Frau Heuer), unverziiglich vorzulegen.

Unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten sind Béden mit Zuordnungswerten < Z 2 gemah
LAGA als nicht gefahrlicher Abfall zur Verwertung einzustufen. Das Material kann unter
Berucksichtigung der fur die Zuordnungswerte < Z 2 geltenden Einbaubeschrankungen wie-
derverwertet werden. Béden mit Zuordnungswerten > Z 2 gemaR LAGA sind dagegen als
gefdhrlicher Abfall zur Beseitigung einzustufen. Die Nachweisfiihrung hat mittels Einzelent-
sorgungsnachweis sowie dem Begleitscheinverfahren zu erfolgen. Als Entsorgungsanlagen
kommen Sonderabfalldeponien bzw. Bodenbehandlungsanlagen in Betracht.

Wasserwirtschaft

Grundwasser: Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Belange des
Grundwasserschutzes stehen dem Vorhaben njcht entgegen.

Oberfldchengewadsser: Im Westen des Plangebietes befindet sich mit dem Graben 25/13-1
ein Gewasser Il. Ordnung. Der Graben ist im Plangebiet verrohrt. MaBnahmen, die die Un-
terhaltung des Gewassers unmaglich machen oder erschweren, sind zu unterlassen (§ 41
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Abs. 2 WHG). Entsprechend ist die Grabentrasse von baulichen Anlagen und Gehdlzpflan-
zungen freizuhalten. In den Entwurf des B-Planes vom 3. Mai 2019 sind nun konkrete Fest-
legungen in die Planzeichnung und den Textteil des B-Planes aufgenommen worden.

Auf dem Flurstiick 84 (Gemarkung Obermiitzkow, Flur 1) verlauft entsprechend Altunterla-
gen von der StraBe ,Am Ziegelberg" bis etwa km 0+900 des o. g. Grabens 25/3-1 noch ein
teilweise verrohrter Graben ohne Widmung, der nun als Verkehrsfliche bzw. Sondergebiet
(SO1) Uberplant wird. Zustand und Funktion des Grabens sind zu ermitteln. Die Verfiillung
des offenen Grabens bzw. der Riickbau ggf. vorhandener verrohrter Bereiche kann nur
dann erfolgen, wenn der Graben entweder keine Entwasserungsfunktion mehr erfiillt oder
seine Funktion anderweitig ersetzt wird. Dies ist abschlieBend mit der ErschlieBungspla-
nung zu klaren.

Die im Plangebiet befindlichen stehenden Kleingewasser sind zu erhalten.

Niederschlagswasser: Die Versickerung des auf den Dach- und befestigten Freiflachen im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mog-
lich. Ein Teil des auf den Verkehrs- und Dachfldchen anfallenden Wassers soll in den nord-
lichen Teich mit Uberlauf zum Graben 25/13-1 eingeleitet werden. Das ausreichende Riick-
haltevolumen des Teiches ist nachzuweisen. Das auf den iibrigen Fléchen, die aufgrund der
Gefallesituation nicht in den nordlichen Teich entwassern kénnen, anfallende Wasser soll
im Siden des Plangebietes direkt in den Graben 25/13-1 eingeleitet werden. Sofern die -
noch ausstehende Mengenermittlung eine notwendige Drosselung ergibt, sind entsprechen-
. de Ruckhalteeinrichtungen vorzusehen. Details zu den Einleitstellen sind mit dem Wasser-
und Bodenverband ,,Barthe/Kuste* abzustimmen.
Fur die Einleitung des auf den Dach- und befestigten Freiflichen gesammelten Nieder-
schlagswassers in ein Gewasser ist vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Die detaillierte Planung und Dimensionierung der Entwasserungsanlagen und eine
Bewertung nach DWA M 153 ist den Antragsunterlagen beizufiigen. :

Schmutzwasser: Das im Vorhabengebiet anfallende Schmutzwasser soll dem Abwasserbesei-
tigungspflichtigen Ubergeben werden. Die Kldranlage Obermiitzkow grenzt im Nordwesten
an das Plangebiet an. Die aktuelle Kapazitat der Kldranlage reicht nur fiir einen Teil der
neu anzuschlieBenden Einwohnerwerte, so dass eine Erweiterung erforderlich ist. Erste
Vorabstimmungen mit der REWA GmbH als Betreiber der Anlage hierzu haben unter Einbe-
ziehung der unteren Wasserbehorde stattgefunden. Die einzelnen Hauser kénnen nur in
Betrieb genommen werden, wenn die ordnungsgeméBe Reinigung des Schmutzwassers gesi-
chert ist. Der zeitliche Rahmen (schrittweise Inbetriebnahme der einzelnen Hiuser sowie
baurechtliches Genehmigungsverfahren und Umsetzung der Erweiterung der Klaranlage) ist
in der ErschlieBungsplanung darzustellen. Es ist die Anderung der wasserrechtlichen Er-
laubnis fir die Einleitung des gereinigten Abwassers aus der Klidranlage in den Graben
25/13-1 zu beantragen.

Die auf dem Flurstiick 81/19 (Gemarkung Obermiitzkow, Flur 1) bestehende &ffentliche
Schmutzwasserleitung von den Grundstiicken mit Wohnbebauung siidlich des Plangebietes
bis zur Hauptsammelleitung in der Strae am Ziegelberg soll verlegt werden. Der Um-
schluss aller angeschlossenen Grundstiicke ist sicher zu stellen.

Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Planung noch nicht
vollstandig beriicksichtigt.

Die abzuarbeitende Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3
BauGB) umfasst u. a. Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (§ 14
Abs. 1 BNatSchG). In der vorliegenden Planung wurden jedoch nur die Flachen beriicksich-
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tigt, die versiegelt werden kénnen. Dadurch wird der Kompensationsbedarf nur zum Teil
ermittelt. Es bleibt zu ergénzen.

Im Bereich der Versorgungsanlagen sollen gemah Umweltbericht nur 250 m? versiegelt
werden. Dies ist festzusetzen oder die gesamte Flache zum Ansatz zu bringen.
EntsiegelungsmaBnahmen kdnnen nur in Kombination mit anderen KompensationsmaBnah-
men angerechnet werden (siehe S. 86 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Die Zufahrt ohne besondere Zweckbestimmung (am Teich, siehe Abbildung 1) kann nicht
als versiegelter Wirtschaftsweg gelten und sollte zum Erhalt festgesetzt werden oder bei
der Eingriffsbewertung Berﬁcksichtigung finden. ' '

15/03/2019 1100

Abbildung 1

Den vorgeschlagenen MaBnahmen wird grundsétzlich zugestimmt. Die Durchfiihrung der
externen KompensationsmaBnahmen ist zu sichern (Zuordnungsfestsetzung, Dienstbarkeit,
stadtebaulicher Vertrag mit Umsetzungszeitpunkt, Kapitalstock fiir die Mahwiese - ohne
Kapitalstock nur mit 2,0 anrechenbar). Fiir die Vorbereitung der Dienstbarkeiten bitte ich
um Zusendung der dxf-Datei oder des shape-Datensatzes im amtlichen Koordinatensystem
des Landes. Gepriift kann werden, ob der zusitzliche Kompensationsbedarf durch Erweite-
" rung der Flachen gedeckt werden kann.

Der Bibtoptypenzuordnung des nordlichen Kleingewassers kann nicht zugestimmt werden,
da die Wasserflache nicht vegetationsfrei ist (siehe Abbildung).
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Abbildung 2

Vielmehr wird die Vegetation aus Rohrkolben, Rohrglanzgras, Rauhhaarigem Weiden-
roschen und Flutendem Schwaden gebildet, so dass das Gewisser als Biotop geschiitzt ist.
Gleichwohl lasst sich durch Instandsetzung des Uberlaufes der Wasserstand anheben. Die
bloBe Festsetzung als Riickhaltebecken ohne die Festlegung von SchutzmaBnahmen (z. B.
5-m-Saumstreifen, Ausschluss schadigender Eingriffe) bedarf dagegen der Ausnahme vom
Biotopschutz.

Die Fallung der geschiitzten Baume bedarf der Naturschutzgenehmigung geméh § 18
NatSchAG M-V und ist bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen (Formular siehe
letzte Stellungnahme). Mit den geplanten Pflanzungen kann der Ausgleich gemaB Baum-
schutzkompensationserlass erbracht werden. Die Pflanzstandorte sind im.Antrag in einer
Karte anzugeben.'

Die Ausnahme vom Biotopschutz fiir die Baumhecke wurde beantragt und an die anerkann-
ten Naturschutzverbédnde zur Beteiligung weitergeleitet. Die Ausnahmegenehmigung muss
vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Die Hinweise zum Artenschutz wurden in der Satzung textlich abgeschnitten und sind zu
erganzen. Fir die Fledermduse ist im Sinne des Worst-Case-Ansatzes die Anbringung von
Quartieren vorgesehen. Dem Vorgehen kann gefolgt werden. Auf jeden Fall muss aufge-
nommen werden, dass die 20 Kasten fiir Gebiude bewohnende Arten auch deutlich vor
Baubeginn an Bestandsgebauden angebracht werden und dass der Standort mit einer fach-
kundigen Person abgestimmt und von der unteren Naturschutzbehérde genehmigt werden
muss. Hierzu ist die Beauftragung einer dkologischen Baubegleitung erforderlich, in deren
Rahmen ein Kontrollbericht mit Dokumentation der Arbeiten (inkl. gegebenenfalls gefun-
dener Quartiere von Flederméusen und Amphibien). Den Aussagen zu den Amphibien wird
gefolgt.
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Gesundheit und Hygiene

Dem Vorhaben wird unter Beachtung folgender Punkte zugestimmt.

1. Im Planungsgebiet sind notwendigen Ver- und Entsorgungen gemaR den geltenden
rechtlichen Vorgaben zu planen und zu bauen.

2. Bei einer eventuellen Neuverlegung von Trinkwasserversorgungsleitungen sind die all-
gemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Die Verlegung hat durch eine
Fachfirma zu erfolgen.

3. Neuverlegte Trinkwasserleitungen bediirfen der Freigabe durch den Fachdienst Ge-
sundheit. Hierzu wird nach Fertigstellung eine Trinkwasserprobe entnommen, die auf
die Einhaltung der Giiteanforderungen gemif Trinkwasserverordnung untersucht wird.
Die Probennahme ist rechtzeitig, mindestens jedoch zwei Wochen vor Inbetriebnahme
anzumelden. Zur Vereinbarung eines Probenahmetermins wenden Sie sich bitte an
Herrn Kutschke (03831/3572421).

Soziales

Der demografische Wandel macht auch vor unserem Landkreis nicht halt. Wir werden nicht
nur immer alter, sondern die Zahl der demenziell Erkrankten nimmt zu. Die geplante Anla-
ge des Lebensraumes fiir Menschen mit Demenz stellt eine Weiterentwicklung der pflegeri-
schen Versorgung dar. Dass das ,,Demenzdorf“ im lindlichen Raum entstehen soll, ist kein
Nachteil. Es sollen ebenso eine Physiotherapie, Friseur, Dorfladen u.a. entstehen. Die Ent-
stehung und gemeinsame Nutzung der Daseinsvorsorgestrukturen wird auch die Gemeinde
Niepars wieder beleben.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

kP A

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 3
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Denkmvalschutz'

Baudenkmale

Im o. g. Gebiet sind Baudenkmale bekannt. Diese sind entsprechend meiner Stellungnahme
vom 12. Mdrz 2019 im Plan kartiert worden und haben in der Planung Beriicksichtigung ge-
funden. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Bodendenkmale:
Im o. g. Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterla-
gen aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

In der Praambel ist die Flurstiicksnummer 81/9 der Gemarkung Obermiitzkow, Flur 1 in
81/19 zu andern. ‘
Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden.

Begriindung:

Im Punkt 1.3 ,,Lage und Umfang des Plangebietes“ ist die Flurstiicksnummer 81/9 der Ge-
markung Obermtutzkow, Flur 1 in 81/19 zu andern. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Tiefbau
Die Stellungnahme vom 13. Marz 2019 ist weiterhin giltig.
Auszug der Stellungnahme vom 13. Marz 2019:

»Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, ob es sich bei den geplantenVerkehrs-
fldchen um 6ffentliche Verkehrsfldchen im Sinne des StrWG-MV handelt.

Sollte es sich um dffentliche Verkehrsfldchen handeln, so ist fiir die Baumafinahmen eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen

Der Trdger der Strafienbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsfldchen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsfléchen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Beziiglich der Anbindung an die Landesstrafie L 21 ist das Straf3ienbauamt Stralsund zu be-
teiligen.“ .



Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

[_ Landesamt fGr Kultur und Denkmalpflege —I
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunft erteilt; DenkmalGIS
Biiro OLAF Telefon: 0385 588 79 100
Knieperdamm 74 e-mail poststelle@lakd-mv.de
Aktenzeichen: 190603_010004-03
18435 Stralsund
Schwerin, den 24.06.2019

L _

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 28.05.2019

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Niepars

Grundstueck Siehe Georeferenz

Georeferenz 138_5650,box,25263.49 m2
33365113.21,6016915.82
33365113.21,6016723.37
33365244.48,6016723.37
33365244.48,6016915.82
33365113.21,6016915.82

END

END

Vorhaben Fldchennutzungsplan und Bebauungsplans Nr. 12 ,Demenzdorf Obermiitzkow
der Gemeinde Niepars

Hier eingegangen ©3.06.2019 10:52:42

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehérde und als Trager &ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV):

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand mehrere
Denkmale bekannt, die durch die geplanten MaRnahmen beriihrt werden.

Flachennutzungsplan
Allgemeines

Im Geltungsbereich der beabsichtigen Anderungen befinden sich nachfolgend
aufgefiihrte Einzeldenkmale: Teile der Gutsanlage, Gutstor und Allee.

GemdB § 1 Abs. 1 und 5 BauGB sollen Planungen dazu beitragen, die stidtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind gemiR § 1 Abs. 6, Nr. 5

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchdologie Landesarchiv
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2
19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19055 Schwerin 18053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 58879 410

http://www.kulturerbe-mv.de  E-Mail: poststelle@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344




insbesondere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zu beriicksichtigen

Dem tragt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans nicht in ausreichendem MafRe
Rechnung.

Bedenken
Bedenken bestehen

1) gegen die Ausweisung eines Teils der als Denkmal geschiitzten Gutsanlage
als sonstiges Sondergebiet mit dem Ziel der Neubebauung und Einrichtung einer
neuen verkehrlichen ErschlieRfung, was in den Genehmigungsverfahren zu Konflikten
mit dem Denkmalrecht fiithren kann.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Umweltpriifung die unmittelbaren
und mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf o. g. Schutzgiiter zu priifen sind.
Hierzu ist eine Bestandserfassung mittels Geladndekartierung durchzufihren, in
die die im Vorhabenbereich und in unmittelbarer Umgebung zum Vorhabengebiet
befindlichen Denkmale, Strukturen und denkmalkonstituierenden Elemente der
Anlage aufzunehmen und hinsichtlich der Art und Schwere der Betroffenheit zu
bewerten sind. Fiir die Analyse sind auRBerdem historische Karten wie Karten der
Preuischen Landesaufnahme (1877 - 1919) und historische topografische Karten
(Messtischblatter 1919 -1945) hinzuzuziehen. Dariiber hinaus sind wertbestimmende
Merkmale insbesondere auch im kulturlandschaftlichen Zusammenhang (Wirkriume,
rdumliche und inhaltliche Zusammenhdnge) zu iiberpriifen und zu bewerten.

Unter Berlcksichtigung baudenkmalpflegerischer Aspekte ist eine Priifung
einzuhaltender Mindestabstdnde zu Baudenkmalen und zur Sicherung der riumlichen
und visuellen Beziige sowie der Einbindung in die Kulturlandschaft durchzufiihren.
Es ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass die vorhandene Substanz und
Struktur sowie das Erscheinungsbild der Baudenkmale keine Sch&digung, Zerstdrung
oder erhebliche Beeintrachtigung erfihrt.

Anregungen
Es wird angeregt, die Bedenken auszurdumen und die Hinweise zu beachten.

Bebauungsplan

Allgemein

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12 liegt in direkter Umgebung der als
Einzeldenkmal geschiitzten Gutsanlage Obermiitzkow mit den Baudenkmalen Gutshaus,
Speicher 1-3, Stall, Gutstor, Park und Allee. Dariiber hinaus liegt der &stliche
Teil des Plangebiets innerhalb der geschiitzten Gutsanlage.

Es besteht die denkmalpflegerische Notwendigkeit, die zum Denkmalwert
beitragende historische Substanz und Struktur mit dem daraus resultierenden
charakteristischen Erscheinungsbild zu erhalten.

Dem trdgt die Planung nicht in hinreichendem MaRe Rechnung.

Bedenken

1. bestehen gegen die Lage des Baufelds im SO 2, die erheblich von der
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historischen Bebauungsstruktur der Gutsanlage abweicht, weil hierdurch
Bauplanungsrecht fiir eine Bebauung und Nebenanlagen geschaffen wird, das in den
Genehmigungsverfahren zu Konflikten mit dem Denkmalrecht fiihren kann.

2. bestehen weiterhin gegen die Ausweisung des siiddstlichen Teils des
Sondergebiets 1 mit zugehdrigem Baufeld innerhalb der geschiitzten Gutshofanlage,
weil hierdurch Bauplanungsrecht fiir eine Bebauung und Nebenanlagen geschaffen
wird, das in den Genehmigungsverfahren zu Konflikten mit dem Denkmalrecht fiihren
kann.

3. bestehen weiterhin gegen die geplante QuererschlieRung nérdlich des so
genannten Kutschstalls innerhalb der Gutsanlage, die eine Zerschneidung und
demzufolge eine deutliche Veranderung der Grundrissstruktur der Gutsanlage zur
Folge hat. Das in der Begriindung zum B-Plan beigefiigte Luftbild von 1953 ist
ausreichend aussagekr&dftig, die Bedenken auszuriumen.

Hinweise

1. Der aktuelle Stand der Denkmalliste wird von der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Riigen gefuhrt und kann dort
eingesehen werden. Ergdnzungen und Anderungen miissen dort abgefragt werden.

2. Im Rahmen der Umweltprifung sind die unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen des Vorhabens auf o. g. Schutzgiiter zu priifen. Hierzu ist eine
Bestandserfassung mittels Geldndekartierung durchzufiihren, in die die im
Vorhabenbereich und in unmittelbarer Umgebung befindlichen Denkmale, Strukturen
und denkmalkonstituierenden Elemente der Anlage aufzunehmen und hinsichtlich der
Art und Schwere der Betroffenheit zu bewerten sind. Fiir die Analyse sind
auBerdem historische Karten wie Karten der PreuRischen Landesaufnahme (1877 -
1919) und historische topografische Karten (Messtischblitter 1919 -1945)
hinzuzuziehen. Dariiber hinaus sind wertbestimmende Merkmale insbesondere auch im
kulturlandschaftlichen Zusammenhang (Wirkr&ume, r&umliche und inhaltliche
Zusammenhdnge) zu Uberprifen und zu bewerten.

Unter Beriicksichtigung baudenkmalpflegerischer Aspekte ist eine Prifung
einzuhaltender Mindestabstande zu Baudenkmalen und zur Sicherung der rdumlichen
und visuellen Beziige sowie der Einbindung in die Kulturlandschaft durchzufiihren.
Es ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass die vorhandene Substanz und
Struktur sowie das Erscheinungsbild der Baudenkmale keine Schadigung, Zerstoérung
oder erhebliche Beeintrachtigung erfihrt.

Anregungen

Es wird angeregt, die Bedenken auszurdumen und die Hinweise zu beachten.
Vorgang besteht aus:

ORI190603_010004-03.xml
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Dr.-Ing. Michael Bednorz
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Wasser- und Bodenverband
,Barthe/Kiiste*

Der Verbandsvorsteher

-Kérperschaft des éffentlichen Rechts-
Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiiste"
Tribseer Damm 1a, 18437 Stralsund

Biro OLAF
Knieperdamm 74
18435 Stralsund

27. Juni 2019

[lhre Zeichen/lhre Nachricht vom] [Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom] Telefon/Fax 03831 293375 / 292546
28.05.2019 Schmidt, 541622200a

Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 12 »Demenzdorf Obermiitzkow* und 2.
Anderung des F-Planes der Gemeinde Niepars

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der vorgelegten Unterlagen nehmen wir zum Entwurf des B-Planes
Nr. 12 und zur 2. Anderung des F-Planes wie folgt erneut Stellung:

Das im Geltungsbereich des B-Planes befindliche Gewssser 2. Ordnung wurde
entsprechend unserer Forderung mit einem entsprechenden Schutzstreifen von 10 m
beidseitig ab Rohrachse versehen. Die Planzeichenerklarung ist hier entsprechend zu
komplettieren. '

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine Erschwerung der Gewasserunterhaltung
gemaR § 65 LWaG i.V.m. § 3 GUVG die Erstattung von Mehrkosten nach sich ziehen
kann. Als Erschwerung waren insbesondere anzusehen, die Beseitigung von
Wurzeleinwiichsen und die Beschrankung der Baufreiheit durch Bebauungen,
Befestigungen o.4..

Hinweis:

1. Der nérdliche Teich soll als Retentionsraum fiir die zukunftige Zwischenspeicherung
des Regenwassers an den verrohrten Graben 25/13-1 genutzt werden. Die
geplante Gewéasserbenutzung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der
zustandigen unteren Wasserbehérde. Im Rahmen der Beantragung der Erlaubnis
und der Erarbeitung der ErschlieBungsplanung ist der Verband erneut zu beteiligen.

2. Die geplanten KomipensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind It.
Planzeichnung im Bereich des nérdlichen (Retentions-)Teiches nicht geplant — unter
Pkt. 4.5 der Begriindung (Seite 57) wird jedoch im Absatz 2 auf die Pflanzung
weiterer Baume am nérdlichen Gewasser sowie im Bereich des Parkplatzes
verwiesen.

3. Die am westlichen Rand geplante Gehdlzpflanzung hat ausschlieBlich flach
wurzelnde Arten zu beinhalten.

Veranderungen bei den Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen sind dem Verband erneut zur
Stellp\n‘gnahme vorzulegen.

o « |
Mit fieundlichen Grakn

Im Auftrag 'l‘ \ /.
LR S\
Schm‘i,_d{y\Gé‘sth'éftsfuhr'er?n
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